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St. Petersburg Property Company AB
Org nr 556911-8275

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

St Petersburg Property Company AB (SPPC) &ger och forvaltar fastigheter i St Petersburg via
helagda dotterforetag. For att anpassa rakenskapsaret till kalenderar har rakenskapsaret
forlangts och omfattar perioden 2013-07-01 - 2014-12-31.

Héndelser i verksamheten

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den 22 november 2013 6vertogs fyra fastigheter fran Ruric AB. Initialt tecknades forvaltningsavtal
med tidigare fastighetsférvaltaren for att underlatta évertagandet, men sedan 25 augusti 2014
drivs forvaltningen i egen regi till lagre kostnad.

Under rakenskapséret har bolaget arbetat med att organisera och utveckla verksamheten
operativt och finansiellt. Det faktiska utfallet av uthyrning och forvaltning ar i linje med bolagets
forvantningar &ven om den ekonomiska situationen i Ryssland paverkat verksamheten negativt.
Den fallande vaxelkursen och det allmént osékra ekonomiska laget har bidragit till en avmattning
pa hyresmarknaden under framst andra halvaret, och sarskilt under fjarde kvartalet.
Hyresnivaerna i rubel har 6ver lag justerats nagot nedat pa marknaden.

Risker i verksamheten

Rysk affarsmiljo

Bolagets dotterbolag bedriver fastighetsverksamhet i Ryska federationen. Bolaget ar féljaktligen
exponerat for Rysslands ekonomiska och finansiella marknader. De juridiska, skatteméssiga och
regulatoriska ramarna ar under utveckling men ar framst foremal for olika tolkningar och
frekventa andringar som tillsammans med andra juridiska och skatteméassiga hinder bidrar till de
utmaningar som foretag verksamma i Ryssland stélls infor.

Den pagaende konflikten i Ukraina och handelser i anslutning till den har 6kat den upplevda
risken att bedriva affarer i Ryssland. Inférande av ekonomiska sanktioner i kombination med
fallande oljepriser har lett till en 6kad ekonomisk osékerhet med volatila aktiemarknader,
forsvagad rubel, minskat inflode av bade lokala och utlandska direkta investeringar samt
betydande atstramningar nar det galler tillgang till krediter.

Arsredovisningen aterspeglar styrelsens bedémning av den ryska affarsmiljons inverkan pa
bolagets verksamhet och ekonomiska stéllning. Den framtida affarsmiljon kan skilja sig frén
styrelsens beddmning.

Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intréffat.

Ovrigt

Efter arsskiftet rader fortfarande stor osakerhet om marknadsutvecklingen. Bolaget paverkas av
den generella marknadsutvecklingen. SPPC har hittills under varen noterat fortsatt fallande
hyresnivaer. Samtidigt har oljepriset stigit och den ryska valutan starkts mot omvarlden. Det
faktum att bolaget och koncernen inte har nagra externa lan ar en styrka i rddande marknadslage.
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Flerarsoversikt

2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31  2013-06-30
Nettoomséttning, tkr 38 882 -
Resultat efter finansnetto, tkr -106 790 -
Balansomslutning, tkr 307 015 500
Soliditet % 100 100
Medelantalet anstéllda 5 -
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star kronor:
Balanserade vinstmedel 480 569 340
Arets resultat -248 681 659
231 887 681

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras pa féljande satt:

Utdelning, 619 750 000 aktier a4 0,01 kronor 6 197 500
Balanseras i ny rékning 225690 181
231 887 681

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vardedverféringen

De foreslagna vardeéverféringarna i form av utdelning reducerar bolagets soliditet till 99,6
procent. Soliditeten ar betryggande mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsétter att
generera positiva kassafloden. Likviditeten i bolaget beddms kunna uppratthallas pé en likaledes
betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna vardeoverféringen ej hindrar bolaget fran att fullgora
sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den
foreslagna vardedverforingen kan darfor forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3
8§ 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Resultatet av koncernens och moderbolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid
rakenskapsarets utgang framgar i ovrigt av efterfljande resultatrakningar och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01  2012-11-27
Belopp i tkr Not 2014-12-31 2014-12-31  2013-06-30
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning 1 38 882 - -
Ovriga rorelseintakter 290 - -
39172 - -
Rorelsens kostnader
Driftkostnader -9 623 - -
Fastighetsadministration 2 -9 318 - -
Ovriga externa kostnader 3 -3 886 - -
-22 827 - -
Driftnetto 16 345 - -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 4 -18 851 - -
Bruttoresultat -2 506 - -
Central administration 2,3 -3 847 -3 847 -
Nedskrivningar av byggnader och mark 10 -27 156 - -
-31 003 -3 847 -
Rorelseresultat -33 509 -3 847 -

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgangar 5 -9 901 -9901 -
Ovriga réanteintakter och liknande intakter 6 228 6 886 -
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar 7 - -238 767 -
Valutakursférandringar -63 476 - -
Réntekostnader och liknande kostnader 8 -132 -97 -

-73 281 -241 879 -
Resultat efter finansiella poster -106 790 -245 726 -

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag - -2 955 -
- -2 955 -

Resultat fore skatt -106 790 -248 681 -

Skatt pa arets resultat 9 8 928 - -

Arets resultat -97 862 -248 681 -

Resultat per aktie, SEK -0,21

Genomsnittligt antal aktier 474 550 694

Antal aktier vid arets utgang 619 750 000
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BALANSRAKNING Koncern Moderforetag
Belopp i tkr Not 2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 276 731 - -
Inventarier, verktyg och installationer 11 8 - -
276 739 - -

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 12 - 123 270 -
Fordringar hos koncernféretag 13 - 100 700 -
Andra langfristiga fordringar 14 9738 - -
9738 223970 -
Summa anlaggningstillgangar 286 477 223 970 -

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 579 - -
Fordringar hos koncernforetag 13 - 5 500
Skattefordringar 30 24 -
Ovriga fordringar 675 123 -
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 789 18 -
2073 170 500
Kortfristiga placeringar 5549 - -
Kassa och bank 12 916 9 250 -
Summa omsattningstillgadngar 20 538 9420 500

SUMMA TILLGANGAR 307 015 233 390 500
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BALANSRAKNING

Koncern

Moderféretag

Belopp i tkr

Not 2014-12-31

2014-12-31 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Koncern
Aktiekapital (619 750 000 aktier) 500
Ovrigt tillskjutet kapital 480 569
Annat eget kapital inklusive arets
resultat -181 184
Moderféretag
Bundet eget kapital
Aktiekapital (619 750 000 aktier) 500 500
500 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 480 569 -
Arets resultat -248 681 -
231 888 -
Summa eget kapital 299 885 232 388 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 516 210 -
Skulder till koncernforetag - 169 -
Skatteskulder 1528 - -
Ovriga skulder 191 124 -
Upplupna kostnader och foérutbetalda
intékter 16 4 895 499 -
7 130 1002 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 307 015 233 390 500
Poster inom linjen
Stallda sékerheter och
ansvarsférbindelser
Panter och darmed jamfdrliga
sakerheter stéllda for egna skulder
och forpliktelser Inga Inga Inga
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga
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Kassafl6édesanalys

Koncern

7 (18)

Moderféretag

Belopp i tkr

2013-07-01
Not 2014-12-31

2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31 2013-06-30

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag

Awvyttring av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

-106 790 -245 726 -
17 119 466 242 262 -
12 676 -3 464 -
-1 397 -24 -
11279 -3 488 -
179 -146 -

335 1 002 -

11 793 -2 632 -
-715 - -

.12 - -

- -2 776 -

10 668 14 658 -
9941 11 882 -
21734 9 250 -
-3 269 - -
18 465 9 250 -
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Noter till redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och for férsta gdngen ocksa enligt
Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning, K3. Overgéngen har inte medfért ndgon
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget och dotterféretag. Med dotterféretag avses
de foretag i vilka bolaget innehar mer @n 50 % av aktiernas rostvarde eller pd annat satt
far kontroll 6ver. Samtliga foretagsforvarv har redovisats enligt forvarvsmetoden.

Avyttrade foretag ingdr i koncernens redovisning t o m tidpunkten for avyttringen.

Foretag som foérvarvats under I6pande &r ingdr i koncernens redovisning fran och med
forvarvstidpunkten.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Materiella anlaggningstillgangar som bestar av delar med olika nyttjandeperioder behandlas som
separata komponenter av materiella anlaggningstillgangar. Det redovisade vardet for en materiell
anlaggningstillgdng tas bort ur balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller nar inga framtida
ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgdngen. Vinst eller forlust som
uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgors av skillnaden mellan forsaljningspriset och
tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader. Vinst och forlust redovisas som
Ovrig rorelseintékt/kostnad.

Tillkommande utgifter l1aggs till anskaffningsvéardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som ar forknippade med tillgdngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer.Avgoérande for bedémningen nar en tillkommande utgift 1aggs till anskaffningsvéardet &r om utgiften
avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny
komponent tillskapats laggs utgiften till anskaffningsvardet. Eventuella oavskrivna redovisade varden pa utbytta
komponenter, eller delar av komponenter, utrangeras och kostnadsfores i samband med utbytet. Reparationer
kostnadsfores Iopande.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Koncernen tillampar komponentavskrivning vilket innebar att komponenternas bedémda nyttjandeperiod ligger
till grund for avskrivningen.

Beraknade nyttjandeperioder;

- byggnader, rorelsefastigheter 35 ar

- inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Rorelsefastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar emellertid av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar.
Nyttjandeperioderna har bedémts variera mellan 8 — 35 ar pa dessa komponenter.
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader;

Ar
- stomme, tak, fasad 35
- yttre ytskikt; fasader, yttertak m.m. 8-10
- stomkompletteringar, innervaggar mm 10-20
- installationer; vdrme, el VVS, vatten m.m. 15-30
- inre ytskikt, maskinell utrustning m.m. 8-15

Anvanda avskrivningsmetoder och tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperioder omprévas vid varje ars slut.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvarde) i BFNAR 2012:1.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Aktieagartillskott och koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Lamnade tillskott redovisas som en 6kning av andelens varde. Erhallna tillskott redovisas som en 6kning av
eget kapital.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Valutaomrakningsprinciper

Tillgangar och skulder i utlandsk valuta har omraknats till balansdagens kurs. Transaktioner i utlandsk valuta
omréknas enligt transaktionsdagens avistakurs. Vid omrakning av resultat- och balansrékningar i koncernens
ryska foretag har foljande valutakurser anvénts;

SEK/RUB
Balansdagens kurs 0,1375
Genomsnittskurs 2013-11-22 - 2013-12-31 0,1987
Genomsnittskurs 2014-01-01 - 2014-09-30 0,1883
Genomsnittskurs 2014-10-01 - 2014-12-31 0,1588

Redovisning av intakter

Redovisning av hyresintakter

Hyresintakter redovisas linjart i enlighet med de villkor som anges i gallande hyresavtal och resultatférs i den
period de avser.

Nedskrivningar

Har en anlaggningstillgdng pa balansdagen ett lagre varde an det varde an anskaffningsvardet, skall tillgdngen
skrivas ned till detta lagre varde, om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende. En finansiell
anlaggningstillgdng far skrivas ned till det lagre varde som tillgangen har p& balansdagen daven om det inte kan
antas att vardenedgangen ar bestdende. En nedskrivning enligt forsta eller andra stycket skall aterforas, om det
inte langre finns skal for den. Nedskrivningar och aterféringar skall redovisas i resultatrakningen.

Leasingavtal
Kostnader avseende operationella leasingavtal redovisas i resultatrékningen linjart éverleasing perioden.
Koncernen har inga finansiella leasinaavtal.



St. Petersburg Property Company AB 10 (18)
Org nr 556911-8275

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatréakningen eller
direkt i eget kapital beroende pa var den underliggande transaktionen redovisas.

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa en tillgang
eller skuld och dess skattepliktiga varde utom for temporara skillnader som uppstar vid forsta redovisningen av
goodwill. Uppskjutna skatter varderas utifran hur underliggande tillgangar eller skulder férvantas bli realiserade
eller reglerade. Uppskjutna skattefordringar och skulder varderas med tillampning av de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas i den
utstréackning det &r sannolikt att de kommer att kunna utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar prévas varje
balansdag. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del aterhamtningen inte langre ar sannolikt.
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den man det finns 6vertygande bevis for att de uppskjutna
skattefordringarna kommer att utnyttjas.

Uppskjutna skatteskulder redovisas till nominellt belopp utan diskontering, utom for indirekta forvarv av
forvaltningsfastigheter eller andra byggnader och mark for vilken uppskjuten skatteskuld &ar diskonterade att
spegla innehallet i transaktionen. Foljaktligen representerar anskaffningsvardet det verkliga vardet pa den
forvarvade fastigheten minus verkligt varde pa 6vertagna skulder och godtagna toleransen for uppskjuten
skatteskuld. Efter forvarvet ar den initiala uppskjuten skatteskuld upplost, baserat pa dess initiala avkastning,
under nyttjande fastigheten. Rantekostnaden redovisas som skattekostnad. Diskonteringsranta pa 20% har
tillampats och diskontering period av 35 ar.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas endast i den man det finns en legal ratt att
kvitta, vilket motsvarar det satt aktuella skattefordringar och aktuella skatteskulder kan kvittas pa.

Kassaflodesanalysen

Vid upprattande av kassaflodesanalysen har den indirekta metoden anvénts. Vid tillampning av den indirekta
metoden berdknas nettot av in- och utbetalningar i den I6pande verksamheten genom att nettoresultatet
justeras for arets forandring av rorelsetillgangar och rérelseskulder, poster som inte ingar i kassaflodet samt
poster som ingdr i kassaflodet for investerings- och finansieringsverksamheten. | kassaflédesanalysen
redovisas kortfristiga placeringar som likvida medel da placeringarna har kort l6ptid och endast &r utsatta for en
obetydlig risk for vardefluktuationer.

Koncernuppgifter
Foretaget ar dotterforetag till Proventus AB, org.nr. 556042-3443, med sate i Stockholm.

Av foretagets intakter avser 0% (0%) forsaljning till koncernforetag och av foretagets kostnader avser 0% (0%)
inkop fran koncernforetag.
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NOTER
Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Nettoomsattning Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
Nettoomsattning per rorelsegren
Fastighetsforvaltning 38 882 - -
38 882 - -
Not 2 Anstallda och personalkostnader
Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
Medelantalet anstallda
Kvinnor 2 - -
Méan 3 1 -
5 1 -
Medeltal anstéllda per land
Sverige 1 1 -
Ryssland 4 - -
5 1 -
Totala antalet anstéllda i koncernen var vid arets slut 17 personer.
Konsfoérdelning i foretagsledningen
Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
Andel kvinnor  Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 40% 40% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0% 0%
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Forts. not 2
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
Styrelse och VD 1316 1316 -
Ovriga anstallda 1775 - -
Summa 3091 1316 -
Sociala kostnader 961 533 -
(varav pensionskostnader) (124) (124)

Av bolagets pensionskostnader avser 124 (-) tkr verkstéllande direktérens pensionskostnader.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
KPMG
Revisionsuppdrag 576 576 -
Andra uppdrag 97 97 -
Summa 673 673 -
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 69 - -
Andra uppdrag - - -
Summa 69 - -

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora
samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet
av sadana Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag. Revisionsarvodet i moderbolaget tacker aven

kostnader for granskningen av koncernrapporteringen fran dotterbolagen.

Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Koncern
2013-07-01
2014-12-31

Avskrivningar enligt plan
Byggnader och mark -18 849
Inventarier, verktyg och installationer -2

-18 851
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Not 5 Resultat fran dvriga vardepapper som ar anlaggningstillgangar

Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
Resultat fran forsaljning andelar i Russian
Real Estate Investment Company AB -9 901 -9 901 -
-9 901 -9 901 -
Not 6 Ovriga ranteintakter och liknande intakter
Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
Réanteintakter, koncernféretag - 6 447 -
Ovriga ranteintakter 228 51 -
Valutakursférandringar - 388 -
228 6 886 -
Not 7 Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar
Moderféretag
2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31 2013-06-30
Nedskrivning av andelar i dotterforetag -168 065 -
Nedskrivning av fordringar i koncernforetag -70 702 -
-238 767 -
Not 8 Réntekostnader och liknande intékter
Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
Ovriga rantekostnader -132 -97 -
-132 -97 -
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01 2012-11-27
2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
Skatt pa arets resultat -1 346 - -

Uppskjuten skatteintakt i under aret

aktiverat skattevarde i underskottsavdrag 10 274 - -
8928 - -

Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01

Avstamning av effektiv skatt

Skattesats 2014-12-31

Skattesats 2014-12-31

Resultat fore skatt -106 790 -248 681

Skatt enligt géllande skattesats for

moderbolaget 22% 23494 22% 54 710

Effekt av andra skattesatser for utlandska

dotterbolag -1% -1 063

Ej avdragsgilla kostnader -13% -14 337 -22% -54 710

Ej skattepliktiga intakter 0% 79

Utnyttjade av tidigare ej aktiverat

underskottsavdrag 1% 755 0% -

Redovisad effektiv skatt 8% 8928 0% -

Moderforetag

2012-11-27

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Redovisad effektiv skatt

Oforutsedda skattefragor i Ryssland

Skattesystemet i Ryssland fortséatter att utvecklas och karaktariseras av frekventa andringar i lagstiftning,

Skattesats 2013-06-30

22% -

22% -
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officiella uttalanden och domstolsbeslut, som ibland &r motstridiga och tolkas olika av olika skattemyndigheter.
Skatter granskas och undersoks av ett antal myndigheter, som har befogenhet att palagga stora boter, viten

och ranteavgifter. Ett beskattningsar forblir 6ppet for granskning av skattemyndigheterna under de tre

efterfoljande aren. Under vissa omstandigheter kan dock ett beskattningsar forbli 6ppet langre.
Den senaste tidens utveckling i Ryssland antyder att skattemyndigheterna haller p& att anta en mer bestamd
och substansbaserad position i sin tolkning och tillampning av skattelagstiftningen.

Dessa forhallanden kan skapa skatterisker i Ryssland som ar betydligt storre &n i andra lander. Bolaget

bedomer att adekvata atgarder vidtagits utifran sin tolkning av tillamplig rysk skattelagstiftning.
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Not 10 Byggnader och mark

Koncern
2014-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden
Forvarv 269 100
Valutakursdifferenser -85 483
183 617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar -18 849
Valutakursdifferenser 4527
-14 322
Utgaende planenligt restvarde byggnad 169 295
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Forvarv 197 166
Valutakursdifferenser -62 574
134 592
Utgaende planenligt restvarde mark 134 592
Nedskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar -27 156
-27 156
Summa byggnader och mark 276 731

Fastigheterna har per 31 december 2014 varderats av en extern varderingsfirma till 2 145 251

TRUB vilket per balansdagen motsvarar 294 936 TSEK.

Sammanstéllning dver bokférda varden i koncernen per fastighet

Fastighet Byggnad Mark Totalt
Oscar 49 254 4 810 54 064
Magnus 46 241 15 622 61 863
Gustaf 63 400 10 529 73929
Strelna - 86 875 86 875
158 895 117 836 276 731
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer Koncern
2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Forvarv 12
Valutakursdifferenser -2
10
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar -2
-2
Utgaende planenligt restvarde 8
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Not 12 Andelar i koncernforetag
Moderforetag
2014-12-31 2013-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Forvarv 149 168 -
Aktiedgartillskott 142 167 -
291 335 -
Ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar -168 065 -
-168 065 -
Redovisat varde vid arets slut 123 270 -
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Sate andelar Andel i % varde
Ruric DVA AB, 556662-7161, Stockholm 100 000 100 -
Ruric TRI AB, 556662-7286, Stockholm 100 000 100 -
Ruric Chetire AB, 556662-7971, Stockholm 100 000 100 56 337
PD Finance AB, 556717-7968, Stockholm 1 000 100 66 933
LLC SPPC Management, 1137847485819, St. Petersburg, Ryssland 1 100 -
123 270
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Ruric DVA AB, 556662-7161, Stockholm 133 -5
Ruric TRI AB, 556662-7286, Stockholm 86 -3
Ruric Chetire AB, 556662-7971, Stockholm 48 639 -3
PD Finance AB, 556717-7968, Stockholm 52 233 -40 068
LLC SPPC Management, 1137847485819, St. Petersburg, Ryssland -2 -5
Moderforetag

Not 13 Fordringar hos koncernféretag
Langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar
Valutakursdifferenser

Ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Redovisat varde vid arets slut

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Not 14 Andra langfristiga fordringar

2014-12-31 2013-06-30

320 915 -
-149 839 -
326 -

171 402 -

-70 702 -

-70 702 -

100 700 -

(&)

500

5 500

Koncern
2014-12-31

Uppskjuten skattefordran avseende
aktiverat skattevarde i underskottsavdrag
Ovriga langfristiga fordringar

9143
595

9738
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Not 15 Eget kapital
Koncern
Annat eget
kapital
Ovrigt inklusive
Aktie- tillskutet arets
kapital kapital resultat Totalt
Nybildning 2012-11-27 500 500
Utgéende eget kapital 2013-06-30 500 500
Aktiedgartillskott 480 569 480 569
Arets omrakningsdifferenser -83 322 -83 322
Arets resultat -97 862 -97 862
Eget kapital 2014-12-31 500 480 569 -181 184 299 885
Eget kapital per aktie vid rakenskapsarets utgang uppgar till 0,49 SEK.
Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Moderféretag Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst resultat Totalt
Nybildning 2012-11-27 500 500
Utgéende eget kapital 2013-06-30 500 500
Aktiedgartillskott 480 569 480 569
Arets resultat -248 681 -248 681
Eget kapital 2014-12-31 500 480 569 -248 681 232 388
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Koncern Moderféretag
2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
Forutbetalda hyror 4 396 - -
Ovriga upplupna kostnader 499 499 -
4 895 499 -
Not 17 Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01 2012-11-27
Belopp i tkr 2014-12-31 2014-12-31 2013-06-30
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 46 007 238 767 -
Orealiserade valutakursdifferenser 63 558 - -
Bokforda men ej erhallna ranteintakter - -6 406
Resultat fr&n 6vriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar 9901 9901 -
119 466 242 262 -
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Not 18 Definitioner

Eget kapital per aktie
Justerat eget kapital i forhallande till antal aktier p& balansdagen.

Likvida medel
Kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar med aterstaende bindningstid understigande tre

ménader fran balansdagen.

Resultat per aktie
Arets resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier under &ret.

Soliditet
Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Stockholm den 11 maj 2015

Torbjorn Gunnarsson Nadja Borisova Anna-Karin Celsing
Ordfoérande
Bjorn Lindstrom Anders Thelin Mats Hultén

Verkstallande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse avviker fran standardutformningen och har lamnats 11 maj 2015

KPMG AB

Mats Kéavik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till &rsstamman i St Petersburg Property Company AB, org. nr 556911-8275

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for St Petersburg Property Company AB for rakenskaps-
aret 2013-07-01--2014-12-31.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar for arsredovis-
ningen och koncernredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt arsredovisningslagen och en koncernredovisning som ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen, och fér den interna
kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen p& grundval av Var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen och
koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgarder som ska ut-
foras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedom-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisningen och kon-
cernredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat och kassafléden for rakenskaps-
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar for-
enlig med &rsredovisningens och koncernredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen for moderbolaget och for koncernen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for
rakenskapséret 2012-11-27--2013-06-30 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 1 juli 2013
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verk-
stéllande direktorens forvaltning for St Petersburg Property Com-
pany AB for rakenskapséret 2013-07-01--2014-12-31.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for férvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om forslaget &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstal-
lande direktéren &r erséttningsskyldig mot bolaget. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direkto-
ren pd annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Anmérkning

Bolaget har vid flera tillféllen betalat skatter och avgifter for sent.

Stockholm den 11 maj 2015

KPMG AB

Mats Kavik
Auktoriserad revisor





