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FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmant om verksamheten

St Petersburg Property Company AB (SPPC) &ger och forvaltar fastigheter i St Petersburg via heldgda
dotterforetag.

Handelser i verksamheten

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2015 har St Petersburg Property Company fortsatt arbetet med att starka verksamheten
operativt och finansiellt. Den ryska ekonomiska utvecklingen, rubelns férsvagning och den nedatgaende
trenden for hyresnivaer har tyngt bade bolagets resultat och balansrakning. Det ogynnsamma laget till
trots ar det underliggande operativa kassaflodet fortsatt positivt. Under aret har ledningen fokuserat pa
att trimma kostnadsposter pa samtliga nivaer for att sa fortsatt skall vara fallet. Under aret genomférdes
en kapitalisering av dotterbolagen.

Det radande ekonomiska laget och ombyggnationen av Vasilijons tunnelbanestation fram till sommaren
2016 till trots har uthyrningsarbetet gatt bra med endast en mindre nedgang i belaggningsgrad sedan
forra arsskiftet.

Vad galler férvaltningen har nédvandiga forbattringsatgarder med avseende péa bland annat ventilation,
brandskydd, sikerhet och stadning genomforts under &ret och vi har fatt positiv respons fran vara
hyresgaster.

Risker i verksamheten

Rysk affarsmiljo

Bolagets dotterbolag bedriver fastighetsverksamhet i Ryska federationen. Bolaget ar foljaktligen
exponerat for Rysslands ekonomiska och finansiella marknader. De juridiska, skatteméassiga och
regulatoriska ramarna &r under utveckling men ar framst foremal for olika tolkningar och frekventa
andringar som tillsammans med andra juridiska och skattemassiga hinder bidrar till de utmaningar som
foretag verksamma i Ryssland stélls infor.

Den pagaende konflikten i Ukraina och handelser i anslutning till den har 6kat den upplevda risken att
bedriva affarer i Ryssland. Inférande av ekonomiska sanktioner i kombination med fallande oljepriser
har lett till en 6kad ekonomisk osakerhet med volatila aktiemarknader, férsvagad rubel, minskat infléde
av bade lokala och utlandska direkta investeringar samt betydande &tstramningar nar det galler tillgang
till krediter.

Arsredovisningen aterspeglar styrelsens bedémning av den ryska affarsmiljéns inverkan pa bolagets
verksamhet och ekonomiska stéllning. Den framtida affarsmiljon kan skilja sig fran styrelsens
beddmning.

Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Flerarsoversikt

2015-01-01 2013-07-01
Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning, tkr 22 318 38 882
Driftnetto, tkr 9 766 16 345
Resultat efter finansnetto, tkr -41 496 -106 790
Balansomslutning, tkr 225 056 307 015
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, tkr 2577 11 793
Soliditet % 98 98
Medeltal anstéllda 17 5
Antal fastigheter vid periodens utgang 4 4
Uthyrningsbar yta vid periodens utgang, kvm 12 624 12 791
Uthyrningsgrad, % 82,8 89,4
Direktavkastning, % 7,1 7,0
Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr 35,51 48,39
Resultat per aktie, kr -6,52 -20,62
Definitioner, se not 20
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star kronor:
Balanserade vinstmedel 225690 181
Arets resultat -34 414 049

191 276 132

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras pa foljande satt:

Utdelning, 6 197 500 aktier & 0,75 kronor
Balanseras i ny rékning

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vardedverféringen

4648 125
186 628 007

191 276 132
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De foreslagna vardedverféringarna i form av utdelning reducerar koncernens soliditet till 97,7 procent
och moderbolagets soliditet till 93,3 procent. Soliditeten &r betryggande mot bakgrund av att bolagets

verksamhet fortsatter att generera positiva kassafloden. Likviditeten i bolaget bedéms kunna

uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna vardedverforingen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina

forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
vardedverféringen kan darfor férsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st

(forsiktighetsregeln).

Vad betréffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till

efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Koncern
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Moderféretag

Belopp i tkr

2015-01-01 2013-07-01
Not 2015-12-31 2014-12-31

2015-01-01  2013-07-01
2015-12-31  2014-12-31

Rorelsens intékter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsadministration
Ovriga externa kostnader

Driftnetto

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Bruttoresultat

Central administration
Nedskrivningar av byggnader och mark

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran évriga vardepapper och
fordringar som &r anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande
Nedskrivning av finansiella
anlaggningstillgangar
Valutakursférandringar

Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallina
Koncernbidrag, lamnade

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Resultat per aktie, SEK
Genomsnittligt antal aktier *
Antal aktier vid &rets utgang *
*efter omvand split, se not 16

2 22318 38 882 - -
592 290 - -
22910 39172 - -
-7 539 -9 623 - -
3 -3209 -9 318 - -
4 -2 396 -3 886 - -
-13 144 22827 - -
9 766 16 345 - -
5 -12 215 -18 851 - -
-2 449 -2 506 - ]
3,4 -3617 -3 847 -3617 -3 847
11 -20 583 -27 156 - -
-24 200 -31 003 3617 -3847
-26 649 -33 509 -3617 -3 847
- - 4587 -
6 - -9 901 - -9 901
7 291 228 2 636 6 886
8 - - -36 646 -238 767
-15135 -63 476 -1 390 -
9 -3 -132 -3 -97
-14 847 73 281 -30 816 -241 879
-41 496 -106 790 -34 433 -245 726
- - 20 -
- - - -2 955
- - 20 -2 955
-41 496 -106 790 -34 413 -248 681
10 1119 8928 -1 -
-40 377 -97 862 -34 414 -248 681

-6,52 -20,62

6 197 500 4 745 507
6 197 500 6 197 500
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BALANSRAKNING Koncern Moderforetag
Belopp i tkr Not 2015-12-31  2014-12-31  2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 199 305 276 731 - -
Inventarier, verktyg och installationer 12 8 8 - -
199 313 276 739 - -
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 13 - - 104 091 123 270
Fordringar hos koncernféretag 14 - - 80476 100 700
Andra langfristiga fordringar 15 10 253 9 738 - -
10 253 9738 184 567 223970
Summa anlaggningstillgangar 209 566 286 477 184 567 223970
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 216 579 - -
Fordringar hos koncernforetag 14 - - 13 000 5
Skattefordringar 411 30 42 24
Ovriga fordringar 662 675 226 123
Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter 727 789 19 18
2016 2073 13 287 170
Kortfristiga placeringar 3346 5549 - -
Kassa och bank 10 128 12 916 7 458 9 250
Summa omséttningstillgangar 15 490 20 538 20 745 9420
SUMMA TILLGANGAR 225 056 307 015 205 312 233 390
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BALANSRAKNING Koncern Moderforetag

Belopp i tkr Not 2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Koncern
Aktiekapital (6 197 500 aktier) 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 480 569 480 569
Annat eget kapital inklusive arets
resultat -261 024 -181 184
Moderforetag
Bundet eget kapital
Aktiekapital (6 197 500 aktier) 500 500
500 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 225 690 480 569
Arets resultat -34 414  -248 681
191 276 231 888
Summa eget kapital 220 045 299 885 191 776 232 388
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 367 516 41 210
Skulder till koncernféretag - - 12 606 169
Skatteskulder 770 1528 - -
Ovriga skulder 61 191 27 124
Upplupna kostnader och férutbetalda
intéakter 17 3813 4 895 862 499
5011 7130 13 536 1002
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225 056 307 015 205 312 233 390
Poster inom linjen
Stallda sékerheter och
ansvarsforbindelser
Panter och darmed jamfdrliga
sakerheter stallda for egna skulder
och forpliktelser Inga Inga Inga Inga
Ovriga stéllda panter och sakerheter Inga Inga Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga Inga



St. Petersburg Property Company AB 7 (19)
Org nr 556911-8275
Kassafl6édesanalys Koncern Moderféretag
2015-01-01 2013-07-01  2015-01-01 2013-07-01
Belopp i tkr Not 2015-12-31 2014-12-31  2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -41 496 -106 790 -34 413 -245 726
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet, m.m. 18 48 137 119 466 36 646 242 262
6 641 12 676 2233 -3 464
Betald skatt -2 711 -1 397 -19 -24
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 3930 11 279 2214 -3488
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -244 179 -13 099 -146
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -1 109 335 12 534 1002
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2577 11 793 1649 -2 632
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterféretag - -715 - -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -438 -12 - -
Forvarv av finansiella tillgangar - - -89 427 -2 776
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar - 10 668 92 184 14 658
Kassaflode fran investeringsverksamheten -438 9941 2 757 11 882
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -6 198 - -6 198 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 198 - -6 198 -
Arets kassaflode -4 059 21734 -1792 9 250
Likvida medel vid arets borjan 18 465 - 9 250 -
Kursdifferens i likvida medel -932 -3 269 - -
Likvida medel vid arets slut 13474 18 465 7 458 9 250
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 arsredovisning, K3.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget och dotterféretag. Med dotterféretag avses de
foretag i vilka bolaget innehar mer &n 50 % av aktiernas rostvarde eller p& annat satt far kontroll
over. Samtliga foretagsforvarv har redovisats enligt forvarvsmetoden. Avyttrade foretag ingar i
koncernens redovisning t o m tidpunkten for avyttringen. Foretag som forvarvats under I6pande ar
ingér i koncernens redovisning fran och med forvarvstidpunkten.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet. Materiella anlaggningstillgangar som bestar av delar med olika
nyttiandeperioder behandlas som separata komponenter av materiella anlaggningstillgdngar. Det
redovisade véardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort ur balansrakningen vid utrangering
eller avyttring eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller forlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering
av en tillgdng utgors av skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgdngens redovisade varde med
avdrag for direkta forséljningskostnader. Vinst och forlust redovisas som 6vrig rorelseintakt/kostnad.
Tillkommande utgifter l&ggs till anskaffningsvardet endast om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska férdelar som ar forknippade med tillgadngen kommer att komma foretaget till del och
anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Avgdrande for bedémningen nar en tillkommande utgift
laggs till anskaffningsvéardet ar om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar
darav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats laggs utgiften till
anskaffningsvardet. Eventuella oavskrivna redovisade varden pa utbytta komponenter, eller delar av
komponenter, utrangeras och kostnadsfores i samband med utbytet. Reparationer kostnadsfores
[6pande.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Koncernen tillampar komponentavskrivning vilket innebér att komponenternas bedémda
nyttjiandeperiod ligger till grund fér avskrivningen.

Beraknade nyttjandeperioder;

- byggnader, rérelsefastigheter 35 ar

- inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Rorelsefastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
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nyttiandeperiod bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar emellertid av flera komponenter
vars nyttjandeperioder varierar. Nyttjandeperioderna har bedémts variera mellan 8 — 35 ar pa
dessa komponenter.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader;

Ar
- stomme, tak, fasad 35
- yttre ytskikt; fasader, yttertak m.m. 8-10
- stomkompletteringar, innervaggar mm 10-20
- installationer; vdarme, el VVS, vatten m.m. 15-30
- inre ytskikt, maskinell utrustning m.m. 8-15

Anvanda avskrivningsmetoder och tillgangarnas restvarden och nyttjandeperioder omprovas vid
varje ars slut.

Finansiella tillgadngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvéarde) i BFNAR 2012:1.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Aktie&gartillskott och koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Lamnade tillskott redovisas som en 6kning av andelens varde. Erhallna tillskott redovisas som en
okning av eget kapital.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Valutaomrakningsprinciper

Tillgngar och skulder i utlandsk valuta har omréknats till balansdagens kurs. Transaktioner i
utlandsk valuta omraknas enligt transaktionsdagens avistakurs. Vid omrékning av resultat- och
balansrékningar i koncernens ryska foretag har foljande valutakurser anvants;

SEK/RUB
Balansdagens kurs 0,1142
Genomsnittskurs 0,1390

Redovisning av intakter

Redovisning av hyresintéakter

Hyresintékter redovisas linjart i enlighet med de villkor som anges i géllande hyresavtal och
resultatférs i den period de avser.

Nedskrivningar

Har en anlaggningstillgdng pa balansdagen ett lagre varde an det varde an anskaffningsvardet, skall
tillgangen skrivas ned till detta lagre varde, om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende. En

finansiell anlaggningstillgang far skrivas ned till det lagre varde som tillgadngen har pa balansdagen
aven om det inte kan antas att vardenedgangen ar bestdende. En nedskrivning enligt forsta eller
andra stycket skall aterforas, om det inte langre finns skal for den. Nedskrivningar och aterféringar
skall redovisas i resultatrakningen.
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Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i
resultatrakningen eller direkt i eget kapital beroende pa var den underliggande transaktionen
redovisas.

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till temporéara skillnader mellan det redovisade vardet pa
en tillgang eller skuld och dess skattepliktiga varde utom for temporéara skillnader som uppstar vid
forsta redovisningen av goodwill. Uppskjutna skatter varderas utifran hur underliggande tillgangar
eller skulder férvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjutna skattefordringar och skulder
varderas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas i den utstréackning det &r sannolikt att de kommer att kunna utnyttjas. Uppskjutna
skattefordringar prévas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del
aterhamtningen inte langre &ar sannolikt. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den man det
finns dvertygande bevis for att de uppskjutna skattefordringarna kommer att utnyttjas.

Uppskjutna skatteskulder redovisas till nominellt belopp utan diskontering, utom for indirekta forvarv
av forvaltningsfastigheter eller andra byggnader och mark for vilken uppskjuten skatteskuld &r
diskonterade att spegla innehallet i transaktionen. Féljaktligen representerar anskaffningsvardet det
verkliga vardet pa den forvarvade fastigheten minus verkligt varde pa dvertagna skulder och
godtagna toleransen for uppskjuten skatteskuld. Efter forvarvet ar den initiala uppskjuten
skatteskuld upplost, baserat pa dess initiala avkastning, under nyttjande fastigheten.
Réantekostnaden redovisas som skattekostnad. Diskonteringsranta p& 20% har tillampats och
diskontering period av 35 ar.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas endast i den man det finns en
legal rétt att kvitta, vilket motsvarar det satt aktuella skattefordringar och aktuella skatteskulder kan
kvittas pa.

Kassaflédesanalysen

Vid uppréattande av kassaflédesanalysen har den indirekta metoden anvants. Vid tillampning av den
indirekta metoden berédknas nettot av in- och utbetalningar i den I6pande verksamheten genom att
nettoresultatet justeras for arets forandring av rorelsetillgdngar och rorelseskulder, poster som inte
ingar i kassaflodet samt poster som ingar i kassaflodet for investerings- och
finansieringsverksamheten. | kassaflodesanalysen redovisas kortfristiga placeringar som likvida
medel da placeringarna har kort I16ptid och endast &r utsatta for en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Koncernuppgifter
Foretaget ar dotterféretag till Proventus AB, org.nr. 556042-3443, med sate i Stockholm.

Av foretagets intakter avser 0% (0%) forsaljning till koncernféretag och av féretagets kostnader
avser 0% (0%) inkdp fran koncernféretag.

Not 2 Nettoomsaéttning
Koncern Moderforetag
2015-01-01 2013-07-01 2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning per rorelsegren
Fastighetsforvaltning 22 318 38 882 - -
22 318 38882 - -
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Not 3 Anstallda och personalkostnader

Koncern
2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31

Moderféretag
2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31

Medelantalet anstéallda
Kvinnor
Man

Medeltal anstallda per land
Sverige
Ryssland

Totala antalet anstallda i koncernen var vid arets slut 17 personer.

Kdnsfordelning i foretagsledningen

9 2 -

8 3 1 1

17 5 1 1

1 1 1 1

16 4 -

17 5 1 1
Koncern Moderforetag

2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31

2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31

Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare

Andel kvinnor  Andel kvinnor

Andel kvinnor Andel kvinnor

Lodner, andra ersattningar och sociala kostnader

44% 40%
0% 0%
Koncern

2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31

44% 40%
0% 0%
Moderféretag

2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31

Styrelse och VD
Ovriga anstallda
Summa

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

1061 1316 1061 1316
2578 1775 - -
3639 3091 1061 1316
1108 961 506 533

(111) (124) (111) (124)

Av bolagets pensionskostnader avser 111 (124) tkr verkstallande direktdrens pensionskostnader.

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncern
2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31

Moderforetag
2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31

KPMG
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag
Summa

Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag
Summa

772 576 772 576
64 97 64 97
836 673 836 673
53 69 - -
53 69 - -

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra
samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid séddan granskning eller genomférandet
av sadana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag. Revisionsarvodet i moderbolaget tacker dven
kostnader for granskningen av koncernrapporteringen fran dotterbolagen.
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Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Koncern
2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31
Avskrivningar enligt plan
Byggnader och mark -12 209 -18 849
Inventarier, verktyg och installationer -6 -2
-12 215 -18 851

Not 6 Resultat fran 6vriga vardepapper som dr anldggningstillgangar

Koncern Moderféretag
2015-01-01 2013-07-01 2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Resultat fran forsaljning av andelar i
Russian Real Estate Investment Company - -9 901 - -9 901
- -9 901 - -9 901
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande intakter
Koncern Moderféretag
2015-01-01 2013-07-01 2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Rénteintakter, koncernféretag - - 2625 6 447
Ovriga ranteintakter 291 228 11 51
Valutakursférandringar - - - 388
291 228 2 636 6 886
Not 8 Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar
Moderféretag
2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31
Nedskrivning av andelar i dotterféretag -101 214 -168 065
Aterférda nedskrivningar av andelar i dotterféretag 485 -70 702
Aterférda nedskrivningar av fordringar i koncernforetag 64 083 -
-36 646 -238 767
Not 9 Rantekostnader och liknande kostnader
Koncern Moderforetag
2015-01-01 2013-07-01 2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ovriga rantekostnader -3 -132 -3 -97
-3 -132 -3 -97
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Not 10 Skatt pd arets resultat

Koncern
2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31

Moderféretag
2015-01-01 2013-07-01
2015-12-31 2014-12-31

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatteintékt i under aret
aktiverat skattevarde i underskottsavdrag

Avstamning av effektiv skatt

-1572 -1 346 -1 -
2 691 10 274 - -
1119 8928 -1 -

Koncern Moderforetag
2015-01-01 2015-01-01

Skattesats 2015-12-31

Skattesats 2015-12-31

Resultat fére skatt -41 496 -34 414
Skatt enligt gallande skattesats for
moderbolaget 22% 9129 22% 7571
Effekt av andra skattesatser for utlandska
dotterbolag -1% -231 0%
Ej avdragsgilla kostnader -54% -22 337 -65% -22 476
Ej skattepliktiga intéakter 37% 15423 45% 15423
Okning av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt -1% -564 -2% -517
Utnyttjade av tidigare ej aktiverat
underskottsavdrag 0% 61 0% 0
Kallskatter pa rantor och utdelningar 1% -362 0% -1
Redovisad effektiv skatt 4% 1119 0% -1
Avstamning av effektiv skatt
Koncern Moderforetag
2013-07-01 2013-07-01

Skattesats 2014-12-31  Skattesats 2014-12-31
Resultat fore skatt -106 790 -248 681
Skatt enligt gallande skattesats for
moderbolaget 22% 23494 22% 54 710
Effekt av andra skattesatser for utlandska
dotterbolag -1% -1 063
Ej avdragsgilla kostnader -13% -14 337 -22% -54 710
Ej skattepliktiga intéakter 0% 79
Utnyttjade av tidigare ej aktiverat
underskottsavdrag 1% 755 0% -
Redovisad effektiv skatt 8% 8 928 0% -

Oférutsedda skattefragor i Ryssland

Skattesystemet i Ryssland fortsatter att utvecklas och karaktariseras av frekventa andringar i
lagstiftning, officiella uttalanden och domstolsbeslut, som ibland &r motstridiga och tolkas olika
av olika skattemyndigheter. Skatter granskas och undersoks av ett antal myndigheter, som har
befogenhet att palagga stora boter, viten och ranteavgifter. Ett beskattningsar forblir 6ppet for
granskning av skattemyndigheterna under de tre efterféljande &ren. Under vissa omstandigheter
kan dock ett beskattningsar forbli 6ppet langre.
Den senaste tidens utveckling i Ryssland antyder att skattemyndigheterna haller pa att anta en
mer bestdmd och substansbaserad position i sin tolkning och tillampning av skattelagstiftningen.
Dessa forhallanden kan skapa skatterisker i Ryssland som &r betydligt stérre an i andra lander.
Pa grund av osékerheten i lagstiftning och praxis i Ryssland kan koncernens skattemassiga
behandling av rakenskaperna i Ryssland komma att tolkas pa annat satt av de lokala

skattemyndigheterna.

Bolaget bedomer att adekvata atgarder vidtagits utifran sin tolkning av tillamplig rysk

skattelagstiftning.
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Not 11 Byggnader och mark

Koncern

2015-12-31 2014-12-31

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets ingang

Forvarv

Avyttringar

Valutakursdifferenser

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets ingang

Arets avskrivningar
Valutakursdifferenser

Utgaende planenligt restvarde byggnad

Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets ingang

Forvarv

Valutakursdifferenser

Utgaende planenligt restvarde mark

Nedskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets ingang

Arets nedskrivningar
Valutakursdifferenser

Summa byggnader och mark

Fastigheterna har per 31 december 2015 varderats av en extern varderingsfirma till 1 819 853

183 617 -
432 269 100
-449 -
-31 026 -85 483
152 574 183 617
-14 322 -
-12 209 -18 849
4 604 4527
-21 927 -14 322
130 647 169 295
134 592 -
- 197 166

-22 793 -62 574
111 799 134 592
111799 134 592
-27 156 -
-20 583 -27 156
4 598 -
-43 141 -27 156
199 305 276 731

TRUB vilket per balansdagen motsvarar 207 827 TSEK.

Sammanstéllning dver bokférda varden i koncernen per fastighet

Fastighet
Oscar

Magnus
Gustaf
Strelna

Byganad Mark Totalt
22 639 3995 26 634
32 801 12 977 45 778
48 486 8 745 57 231

- 69 662 69 662

103 926 95 379 199 305
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncern

2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets ingang

Forvéarv

Valutakursdifferenser

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets ingang
Arets avskrivningar
Valutakursdifferenser

Utgaende planenligt restvarde

Not 13 Andelar i koncernféretag

10 -
7 12
-3 -2
14 10
) -
-6 -2
2 -
-6 -2
8 8

Moderféretag
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Forvarv 291 335 149 168
Aktieagartillskott 81 549 142 167
372 884 291 335
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -168 065 -
Under aret aterférda nedskrivningar 485 -
Arets nedskrivningar -101 213 -168 065
-268 793 -168 065
Redovisat varde vid arets slut 104 091 123 270

Spec av moderfdretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

2015-12-31 2014-12-31

Antal Redovisat Redovisat

Dotterféretag / Org nr / Sate andelar Andel i % varde varde

Ruric DVA AB, 556662-7161, Stockholm 100 000 100 - -

Ruric TRI AB, 556662-7286, Stockholm 100 000 100 - -

Ruric Chetire AB, 556662-7971, Stockholm 100 000 100 48 360 56 337

PD Finance AB, 556717-7968, Stockholm 1 000 100 55 246 66 933
LLC SPPC Management, 1137847485819,

St. Petersburg, Ryssland 1 100 485 -

104 091 123 270
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Not 14 Fordringar hos koncernféretag

Moderféretag
2015-12-31 2014-12-31

Langfristiga fordringar
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 171 402 -
Tillkommande fordringar 7877 320915
Reglerade fordringar -91 175 -149 839
Valutakursdifferenser -1 008 326
87 096 171 402
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -70 702 -
Under aret aterforda nedskrivningar 64 082 -
Arets nedskrivningar - -70 702
-6 620 -70 702
Redovisat varde vid arets slut 80 476 100 700
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 000 5
13 000 5
Not 15 Andra langfristiga fordringar
Koncern
2015-12-31 2014-12-31
Uppskjuten skattefordran avseende
aktiverat skattevarde i underskottsavdrag 9 803 9143
Ovriga langfristiga fordringar 450 595
10 253 9738
Not 16 Eget kapital
Koncern
Annat eget
kapital
Ovrigt inklusive
Aktie- tillskjutet arets
2015-12-31 kapital kapital resultat Totalt
Vid arets ingang 500 480 569 -181 184 299 885
Utdelning -6 198 -6 198
Arets omrékningsdifferenser -33 265 -33 265
Arets resultat -40 377 -40 377
Vid arets utgang 500 480 569 -261 024 220 045

Eget kapital per aktie vid rakenskapsarets utgdng uppgar till 35,51 SEK.
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Forts. not 16
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Moderféretag
Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Balanserad Arets

2015-12-31 kapital vinst resultat Totalt
Vid arets ingang 500 480 569 -248 681 232 388
Omféring av foreg ars resultat -248 681 248 681 0
Utdelning -6 198 -6 198
Arets resultat -34 414 -34 414
Vid arets utgang 500 225 690 -34 414 191 776

Bolagets aktie har varit inofficiellt listad hos Mangold Fondkommission AB sedan 19 december
2013. Den 1 maj 2016 bytte bolaget lista till Alternativa listan hos Alternativa aktiemarknaden i
Sverige AB. Vid arets ingang uppgick antalet aktier till 619 750 000. Under 2015 genomférdes en
omvand split dar 100 aktier omvandlades till 1 aktie. Vid arets utgdng uppgick antalet aktier till

6 197 500.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncern Moderforetag
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Foérutbetalda hyror 2951 4 396 - -
Ovriga upplupna kostnader 862 499 862 499
3813 4 895 862 499
Not 18 Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Koncern Moderféretag
2015-01-01 2013-07-01 2015-01-01 2013-07-01
Belopp i tkr 2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgngar 32797 46 007 36 646 238 767
Orealiserade valutakursdifferenser 14 891 63 558 - -
Bokforda men ej erhallna ranteintakter - - - -6 406
Resultat fran dvriga vardepapper och
fordringar som &r anlaggningstillgangar 449 9901 - 9901
48 137 119 466 36 646 242 262
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Not 19 Fastighetsférteckning

Ombygg- Uthyrbar
Fastighet Byggar nadsar  area, kvm
Oscar Business Centre, Fontanka river emb. 13, St. 1977 2005 2931
Petersburg, Ryssland
Magnus Business Centre, 9th line of Vasilievskiy Island 34, 1910 2007 5303
St. Petersburg, Ryssland
Gustaf Business Centre, Sredniy Prospect of Vasilievskiy 1911 2007 4 390
Island 38, St. Petersburg, Ryssland
12 624
Total area,
Markomrade kvm
Strelna land plot, Petrodvortsovy district, Krasnoselskoye shosse,
(cadastre numbers 78:40:19185:87/88/89/94), St. Petersburg, Ryssland 328 700

Not 20 Definitioner

Direktavkastning
Arets driftnetto i férhallande till fastigheternas marknadsvérde, exklusive projektfastigheter,
justerat for fastigheternas innehavstid under aret.

Eget kapital per aktie
Eget kapital plus 78% av obeskattade reserver i forhallande till antal aktier vid arets utgang.

Likvida medel
Kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar med aterstaende bindningstid
understigande tre manader fran balansdagen.

Resultat per aktie
Arets resultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier under aret.

Soliditet
Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Uthyrningsgrad
Uthyrd area i forhallande till total uthyrningsbar area.
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Revisionsberattelse

Till arsstdmman i St Petersburg Propery Company AB, org. nr 556911-8275

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen for St Petersburg Propery Company AB fér ar 2015,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for drsredovis-
ningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret
fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt arsredovisningslagen och en koncernredovisning som ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen, och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstéllande direktdren beddmer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen och konecernredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen och
koncernredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgérder som ska ut-
féras, bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta fér hur bolaget uppréttar arsredovisningen och kon-
cernredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsatgérder som &r dndamdlsenliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kentroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten | styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvirdering av den dvergripande presentaticnen i drsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér moderbolaget och fér kencernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av érsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust samt styrelsens och verk-
stallande direktdrens férvaltning for St Petersburg Propery Com-
pany AB for &r 2015.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstéllande direktdren som har ansvaret for forvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om fér-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utGver
var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhéllanden | bolaget
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstal-
lande direktéren ar ersdtiningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktd-
ren pé annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttaianden

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Steckholm den 2 maj 2016

ats Kavik
Auktoriserad revisor



