SPPC Sorermicovean

St Petersburg Property Company AB
Bokslutskommuniké 1 januari — 31 december 2021

Sammanfattning

Rékenskapsaret 1 januari — 31 december 2021

* Nettoomsattningen uppgick till 22,5 (23,8) MSEK

» Driftsnettot uppgick till 9,5 (11,7) MSEK

- Rorelseresultatet uppgick till 9,8 (7,4) MSEK. | rorelseresultatet ingar vardeforandring pa fastigheter med
8,2 (6,0) MSEK

« Resultat efter finansiella poster uppgar till 14,0 (-42,0) MSEK. | finansiella poster ingar
valutakursforandringar med 4,1 (-49,6) MSEK

* Resultat per aktie uppgick till 1,88 (-6,82) SEK

« Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 22,6 (24,8) MSEK

Halvaret 1 juli — 31 december 2021

* Nettoomsattningen uppgick till 11,9 (10,7) MSEK

«  Driftnettot uppgick till 4,6 (4,7) MSEK

« Rorelseresultatet uppgick till 8,9 (4,8) MSEK. | rérelseresultatet ingar vardeforandring pa fastigheter med
8,2 (6,0) MSEK

« Resultat efter finansiella poster uppgar till 10,4 (-38,5) MSEK. I finansiella poster ingar
valutakursforandringar med 1,4 (-43,3) MSEK

* Resultat per aktie uppgick till 1,51 (-6,27) SEK

Utdelning

Styrelsen och verkstéllande direktéren kommer att aterkomma med forslag om eventuell utdelning i samband
med att &rsredovisningen publiceras.

VD:s kommentar

Fastigheterna hade en hdg uthyrningsgrad om 100 (96) procent vid arsskiftet. Intakterna 6kade med 4 procent i
rubel jamfort med féregaende ar.

Under rakenskapsaret har situationen med Covid 19-pandemin forbattrats. Inom kontorssektorn atergick fler och
fler till sina arbetsplatser under forsta halvaret fran att till stor del ha arbetat pa distans. For detaljhandeln och
restaurangbranschen i synnerhet har laget varit fortsatt anstrangt.

Resultatet har paverkats positivt av att rubeln under rakenskapsaret starkts med 10 procent gentemot svenska
kronan. Efter rakenskapsarets utgang har dock rubeln férsvagats med ca 30% som en foljd av den vapnade
konflikten mellan Ryssland och Ukraina. Bokslutet visar stallningen vid arsskiftet.

Enligt beslut pa arsstamman den 28 maj 2021 betalades 1,20 SEK per aktie i utdelning till aktieagarna, totalt
7 437 000 kronor.

Den pagéaende konflikten forvantas paverka marknadssituationen och verksamheten negativt. Styrelsen foljer
utvecklingen l6pande.

Stockholm den 11 mars 2022

/ Mats Hultén
Verkstallande direktor
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Ekonomisk oversikt

Andra Halvaret

Helar

2021-07-01 2020-07-01 2021-01-01 2020-01-01
KONCERNEN 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning, TSEK 11937 10711 22534 23 757
Driftnetto 4 608 4679 9484 11 704
Resultat efter finansiella poster, TSEK 10 379 -38 452 14 001 -42 046
Resultat per aktie SEK 1,51 -6,27 1,88 -6,82
Kassaflode fran den lopande verksamheten, TSEK 2070 3305 4714 5 147
Kassaflode fran investeringsverksamheten, TSEK - 39 903 -26 39 888
Kassaflode fran finansieringsverksamheten, TSEK - -40 284 -7 437 -40 284
Periodens kassaflode, TSEK 2070 2924 -2 749 4751

Verksamheten

St Petersburg Property Company AB &ger och forvaltar tre centralt belagna kontorsfastigheter i Sankt
Petersburg, Ryssland, via helagda dotterbolag.

Malet &r att erbjuda vara hyresgaster god service i moderna och andamalsenliga lokaler, samtidigt som basta
mojliga avkastning efterstravas for aktieagarna.

Kontorsfastigheterna med 12 558 m2 uthyrbar yta hade vid rakenskapsarets borjan en uthyrningsgrad om 97
procent och var vid utgdngen av aret fullt uthyrda.

Vardering av fastigheter

Vardet pa fastigheterna uppgar till sammanlagt 1 314 (1 161) MRUB vilket vid varderingstillfallet 2021-12-31
motsvarade 159 763 (128 354) TSEK.

| balansrakningen tas fastigheterna upp till 119 700 (106 389) TSEK. Rubeln har under rékenskapsaret starkts
med 10 procent gentemot SEK vilket 6kade fastigheternas bokférda varde med 10,3 MSEK vid omrakningen av
fastigheternas bokftrda varde till SEK.

Resultat, halvaret 1 juli — 31 december 2021

Intakterna under det andra halvaret 2021 uppgick till 11,9 (10,7) MSEK. Driftnettot uppgick till 4,6 (4,7) MSEK.
Rorelseresultatet uppgick till 8,9 (4,8) MSEK. | rorelseresultatet ingar vardeférandring pa fastigheter med
8,2 (6,0) MSEK.

Fastighetskostnaderna uppgick till 7,3 (6,0) MSEK varav driftkostnader 4,8 (3,4) MSEK och kostnader for
fastighetsadministration 2,5 (2,6) MSEK. Avskrivningarna uppgick till 2,7 (2,4) MSEK. Centrala
administrationskostnader uppgick till 1,2 (1,7) MSEK.

Resultat efter finansiella poster uppgick till 10,4 (-38,5) MSEK. | finansiella poster ingar orealiserade
valutakursforandringar pa interna lan med 4,1 (-42,6) MSEK. Skatterna uppgick till -1,0 (-0,4) MSEK varav
uppskjuten skatt var -0,3 (0,7) MSEK. Resultatet uppgick till 9,3 (-38,9) MSEK.

Resultat, rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2021

Intakterna under rakenskapsaret uppgick till 22,5 (23,8) MSEK. Intakterna i lokal valuta uppgick till 193,4 (185,6)
MRUB.

Genomshnittskursen for rubeln var 9 procent lagre for rakenskapsaret jamfort med féregaende ar vilket har
paverkat bade intakter och kostnader.

Driftnettot uppgick till 9,5 (11,7) MSEK. Rorelseresultatet uppgick till 9,8 (7,4) MSEK. | rérelseresultatet ingar
vardeforandring pa fastigheter med 8,2 (6,0) MSEK.

Fastighetskostnaderna uppgick till 13,1 (12,1) MSEK varav driftkostnader 8,7 (7,4) MSEK och kostnader for
fastighetsadministration 4,4 (4,7) MSEK. Central administration uppgick till 2,6 (3,3) MSEK och avskrivningar till
5,2 (5,2) MSEK.

Finansiella poster uppgick till 4,2 (-49,4) MSEK varav 4,1 (-48,9) MSEK var valutakursférandringar pa interna
l&n. Resultat efter finansiella poster uppgick till 14,0 (-42,0) MSEK. Skatt pa arets resultat uppgick till -2,4 (-0,2)
MSEK varav uppskjuten skatt var -0,6 (1,6) MSEK.

Arets resultat uppgick till 11,6 (-42,3) MSEK.
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Likviditet och finansiering
Likvida medel uppgick vid rakenskapsarets utgang till 22,6 (24,8) MSEK.

Koncernen har inga finansiella skulder och finansiering sker uteslutande med eget kapital vilket vid
rakenskapsarets utgang uppgick till 149,2 (137,4) MSEK motsvarade 24,08 (22,18) SEK per aktie. Soliditeten
uppgick till 97 (96) procent.

Under rakenskapsaret har 7,4 (40,3) MSEK i utdelning betalats ut till aktieagarna.

Vasentliga handelser efter balansdagen

Efter rakenskapsarets utgang har rubeln forsvagats med ca 30% som en fljd av den vapnade konflikten mellan
Ryssland och Ukraina. Den pagaende konflikten forvantas paverka marknadssituationen och verksamheten
negativt. Styrelsen foljer utvecklingen Iépande.

Moderbolaget

Moderbolaget har inte haft ndgon omsattning under rakenskapséret. Rorelsens kostnader uppgick 2,6 (3,3)
MSEK. Finansiella poster uppgick till 38,5 (-34,8) MSEK varav utdelning frdn koncernféretag 4,1 (39,7) MSEK,
nedskrivning/aterforing av nedskrivning av andelar och fordringar pa koncernféretag 33,9 (-75,0) MSEK och
ovriga finansiella poster 0,5 (0,5) MSEK. Resultat efter finansiella poster uppgick till 35,8 (-38,1) MSEK. Skatt
pa arets resultat uppgick till -0,3 (-0,8) MSEK. Resultatet efter skatt uppgick till 35,5 (-38,9) MSEK.

Aktien

Fran och med 1 maj 2016 ar bolaget listat pa Alternativa listan hos Alternativa aktiemarknaden i Sverige AB
(www.alternativa.se). Antalet aktier uppgick vid ingdngen och utgangen av delarsperioden till 6 197 500.

Redovisningsprinciper
Denna rapport har upprattats i enlighet med Redovisningsradets rekommendationer. Redovisningsprinciperna

ar oférandrade jamfort med senaste arsredovisning.

Valutakurser

1 RUB=SEK 2021-12-31 2020-12-31
Genomsnittskurs 0,1165 0,1280
Balansdagens kurs 0,1216 0,1106

Ekonomisk information

Arsredovisning 29 april 2022
Arsstamma 27 maj 2022
Halvarsrapport september 2022
Kontaktpersoner

Mats Hultén, verkstallande direktor, +46 70 848 77 77, mats.hulten@sppc.se
Torbjérn Gunnarsson, styrelseordférande, torbjorn.gunnarsson@sppc.se

Stockholm 11 mars 2022

Styrelsen

St Petersburg Property Company AB (www.sppc.se)
Byangsgrand 14
120 40 Arsta

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisor.


http://www.sppc.se/
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KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG
Andra Halvaret

Heléar

TSEK 2021-07-01 2020-07-01 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31  2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Intakter 11937 10711 22534 23 757
Fastighetskostnader -7 329 -6 032 -13 050 -12 053
Driftnetto 4 608 4679 9484 11 704
Avskrivningar -2 684 -2 355 -5 226 -5167
Bruttoresultat 1924 2324 4 258 6 537
Central administration -1214 -1 688 -2 641 -3 285
Vardeforandring fastigheter 8171 6 032 8171 6 032
Resultat fran forsaljning fastigheter - -1897 - -1 897
Rorelseresultat 8881 4771 9788 7 387
Valutakursforandringar 1419 -43 271 4082 -49 588
Ovriga finansiella poster 79 48 131 155
Resultat efter finansiella poster 10 379 -38 452 14 001 -42 046
Skatt pa arets resultat -1 038 -415 -2 368 -224
Periodens resultat 9341 -38 867 11 633 -42 270
Resultat per aktie, SEK 1,51 -6,27 1,88 -6,82
Genomeshnittligt antal aktier 6197500 6197500 6197 500 6 197 500
KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG
TSEK 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Immateriella tillgangar 13 14
Materiella anlaggningstillgangar 119 715 106 390
Finansiella anlaggningstillgangar 10 470 10 070
Kortfristiga fordringar 1610 2576
Likvida medel 22 634 24 758
Summa tillgangar 154 442 143 808
Eget kapital och skulder
Eget kapital 149 234 137 439
Kortfristiga skulder 5208 6 369
Summa eget kapital och skulder 154 442 143 808
FORANDRING AV EGET KAPITAL | KONCERNEN

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende eget kapital 137 439 223 480
Utdelning -7 437 -40 284
Omréakningsdifferenser 7 599 -3487
Arets resultat 11 633 -42 270
Eget kapital vid arets slut 149 234 137 439
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

Andra Halvaret
2021-07-01 2020-07-01

Helar
2021-01-01 2020-01-01

TSEK 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2070 3305 4714 5 147
Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 39 903 -26 39 888
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -40 284 -7 437 -40 284
Periodens kassaflode 2044 2924 -2 749 4751
Likvida medel vid arets borjan 20 361 22782 24 758 21 853
Kursdifferens i likvida medel 229 -948 625 -1 846
Likvida medel vid periodens slut 22 634 24 758 22 634 24 758
MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG
Andra Halvaret Helar

2021-07-01 2020-07-01 2021-01-01 2020-01-01
TSEK 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséattning - - - -
Rorelsens kostnader -1 214 -1 688 -2 641 -3 285
Rorelseresultat -1 214 -1 688 -2 641 -3 285
Resultat fran andelar i koncernféretag 1611 38430 4 060 39 746
Nedskrivning/aterférd nedskrivning av finansiella
anlaggningstillgangar 33876 -75 012 33876 -75012
Finansiella poster 267 241 526 498
Resultat efter finansiella poster 34 540 -38 029 35821 -38 053
Skatt pa periodens resultat -126 -760 -303 -882
Periodens resultat 34 414 -38 789 35518 -38 935
MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG
TSEK 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar 167 227 136 137
Kortfristiga fordringar 237 488
Likvida medel 15 232 18 531
Summatillgangar 182 696 155 156
Eget kapital och skulder
Eget kapital 181 776 153 695
Kortfristiga skulder 920 1461
Summa eget kapital och skulder 182 696 155 156
FORANDRING AV EGET KAPITAL | MODERBOLAGET

2021-01-01 2020-01-01
TSEK 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende eget kapital 153 695 232914
Utdelning -7 437 -40 284
Arets resultat 35518 -38 935
Eget kapital vid arets slut 181 776 153 695



