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FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmant om verksamheten

St Petersburg Property Company AB (SPPC) dger och forvaltar fastigheter i St Petersburg via helagda
dotterféretag.

Héndelser i verksamheten

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Fastigheterna hade en fortsatt hog uthyrningsgrad och vid arsskiftet var denna 94 (96) procent.
Hyresintdkterna i lokal valuta uppgick till 218,2 (205,6) MRUB.

Resultatet har paverkats positivts av att rubeln férstarkts under aret gentemot svenska kronan.
Genomsnittskursen for rubeln starktes med 3 procent jamfort med féregdende ar och vid arets slut hade
rubeln starkts med 9 procent jamf6rt med vid arets borjan. | resultatet ingar valutakursférandringar med
2,3 (-0,9) MSEK.

Styrelsen utvdrderar olika strategiska alternativ, inklusive méjliga exitalternativ, och for dialog med
relevanta intressenter.

Risker i verksamheten

Rysk affarsmiljé

Koncernens fastighetsverksamhet bedrivs i Ryssland genom heldgda ryska dotterbolag och &r ddrmed
exponerad mot den ekonomiska, legala, skatteméassiga och regulatoriska utvecklingen i landet. Den
ryska affarsmiljon praglas av betydande osakerhet, och fordndringar i lagstiftning, myndighetspraxis,
sanktioner och andra restriktioner kan paverka koncernens verksamhet, finansiella stéllning och vérdet
pa koncernens tillgangar.

Den geopolitiska utvecklingen, inklusive kriget i Ukraina samt efterféljande sanktioner och motéatgéarder,
har medfort 6kad osékerhet avseende marknadsforutsattningar, finansiering, valutakurser,
betalningsfléden och moéjligheterna att genomfora transaktioner eller avyttra tiligdngar. Detta kan dven
paverka bedémningar av fastigheternas marknadsvarden, avkastningskrav och framtida kassafléden.
Arsredovisningen &r uppréttad utifrdn de férhallanden som féreldg pa balansdagen och bygger pa
styrelsens bedémning av den ryska affarsmiljons paverkan pa koncernens verksamhet och finansiella
stallning. Forutsattningarna kan fordndras snabbt och ytterligare negativa effekter kan darfor inte
uteslutas. Styrelsen f6ljer utvecklingen I6pande.

Flerarsoversikt

Koncernen 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 25467 23229 24173 28992 21934
Driftnetto, tkr 8 207 7 807 9771 12360 9484
Resultat efter finansnetto, tkr 4464 -1502 -10663 5877 14001
Balansomslutning, tkr 137 256 136298 139985 178 688 154 442
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, tkr 3042 5392 2252 8 092 4714
Soliditet % 95 95 96 96 97
Medeltal anstéllda 15 16 15 16 17
Antal fastigheter vid periodens utgéng 3 3 3 3 3
Uthyrningsbar yta vid periodens utgang, kvm 12183 12469 12599 12586 12558
Uthyrningsgrad, % 94,2 99,7 95,7 93,3 99,9
Direktavkastning, % 7,7 8,7 9,6 7.7 59
Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr 20,94 20,90 21,69 27,68 24,08
Resultat per aktie, kr 0,03 0,00 -1,70 0,27 1,88

Definitioner, se not 1
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Resultatdisposition
Till &rsstdammans forfogande star kronor:

Balanserade vinstmedel 122 959 861
Arets resultat 15 146 550
138 106 411

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras pé féljande satt:

Balanseras i ny rakning 138 106 411
138 106 411
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RESULTATRAKNING Koncern Moderforetag

Belopp i thkr Not 2025 2024 2025 2024

Rérelsens intgkter m.m.

Nettoomséttning 2 25 467 23 229 12 85

Ovriga rorelseintakter 561 541 - -
26 028 23770 12 85

Rérelsens kostnader

Driftkostnader -12 085 -10 131 - -

Fastighetsadministration 3 -3871 -4 182 - -

Ovriga externa kostnader 4 -1 865 -1 650 - -
-17 821 -15 963 - -

Driftnetto 8 207 7 807 12 85

Avskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -5129 -4 991 - -

Bruttoresultat 3078 2816 12 85

Central administration 3,4 -5113 -4 346 -5113 -4 346

Nedskrivning/aterférd nedskrivning av

byggnader och mark 11 3 355 -285 - -
-1758 -4 631 -5113 -4 346

Rorelseresultat 1320 -1815 -5101 -4 261

Resultat frén finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 6 - - 7 311 438

Ovriga ranteintakter och liknande

intakter 7 853 1170 953 1397

Nedskrivning/aterférd nedskrivning av

finansiella anlaggningstillgangar 8 - - 14 842 -3 794

Valutakursforandringar 2 291 -857 -621 1

3144 313 22 485 -1 958

Resultat fore skatt 4 464 -1 502 17 384 -6 219

Skatt pa arets resultat 9 -4 284 1514 -2 238 -189

Arets resultat 180 12 15 146 -6 408

Resultat per aktie, SEK 0,03 0,00

Genomsnittligt antal aktier 6 197 500 6 197 500

Antal aktier vid arets utgang 6 197 500 6 197 500
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BALANSRAKNING Koncern Moderféretag
Belopp i thkr Not 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar
Varumarken 10 3 5 - -
3 5 - -
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 92 399 85 936 - -
Inventarier, verktyg och installationer 12 3 8 - -
92 402 85 944 - -
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 13 - - 87 053 72 161
Fordringar hos koncernféretag 14 - - 25 909 34771
Andra langfristiga fordringar 15 11 995 11 962 - -
11 995 11 962 112 962 106 932
Summa anlaggningstillgangar 104 400 97 911 112 962 106 932
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 147 113 - -
Aktuell skattefordran 50 117 47 47
Ovriga fordringar 837 1459 765 1375
Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter 313 542 38 3
1 347 2 231 850 1425
Kassa och bank 31 509 36 156 27 379 23 390
Summa omsittningstillgangar 32 856 38 387 28 229 24 815
SUMMA TILLGANGAR 137 256 136 298 141 191 131 747
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BALANSRAKNING Koncern Moderféretag
Belopp i thkr Not 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Koncern
Aktiekapital (6 197 500 aktier) 500 500
Ovwrigt tillskjutet kapital 480 569 480 569
Balanserat resultat -351 477 -351 524
Arets resultat 180 12
Moderféretag
Bundet eget kapital
Aktiekapital (6 197 500 aktier) 500 500
Uppskrivningsfond 16 - -
500 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 122 960 135 565
Arets resultat 15 146 -6 408
138 106 129 157
Summa eget kapital 129 772 129 557 138 606 129 657
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 855 1145 1299 930
Aktuell skatteskuld 92 69 - -
Ovriga skulder 1722 1576 312 215
Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter 17 3815 3 951 974 945
7 484 6 741 2 585 2 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 256 136 298 141 191 131 747
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Rapport éver férandringar i koncernens eget kapital
Belopp i tkr
Ovrigt Bal.res. inkl.
Aktie- tillskjutet arets  Totalt eget
kapital kapital resultat kapital
Eget kapital 2024-12-31 500 480 569 -351 512 129 557
Arets resultat 180 180
Arets omrakningsdifferenser 6 233 6 233
Utdelning -6 198 -6 198
Eget kapital 2025-12-31 500 480 569 -351 297 129 772
Ovrigt Bal.res. inkl.
Aktie- tillskjutet arets  Totalt eget
kapital kapital resultat kapital
Eget kapital 2023-12-31 500 480 569 -346 648 134 421
Arets resultat 12 12
Arets omrakningsdifferenser 1777 1777
Eget kapital 2024-12-31 500 480 569 -351 512 129 557

Rapport éver férandringar i moderbolagets eget kapital

Belopp i tkr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie-  Uppskriv- Balanserad Arets Totalt eget
kapital  ningsfond vinst resultat kapital
Eget kapital 2024-12-31 500 0 135 565 -6 408 129 657
Omféring av féregaende ars resultat -6 408 6 408 -
Arets resultat 15146 15 146
Utdelning -6 198 -6 198
Eget kapital 2025-12-31 500 0 122 960 15 146 138 606
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie-  Uppskriv- Balanserad Arets Totalt eget
kapital ningsfond vinst resultat kapital
Eget kapital 2023-12-31 500 4 067 186 898 -52 302 139 163
Omforing av féregaende ars resultat -52 302 52 302 -
Arets resultat -6 408 -6 408
Utdelning -3099 -3 099
Forandring uppskrivningsfond -4 067 4 067 0
Eget kapital 2024-12-31 500 0 135 565 -6 408 129 657

Bolagets aktie har varit inofficiellt listad hos Mangold Fondkommission AB sedan 19 december
2013. Den 1 maj 2016 bytte bolaget lista till Pepins (fd Alternativa listan hos Alternativa
aktiemarknaden i Sverige AB). | februari 2025 meddelade Pepins Sweden AB att de upphdrde med

verksamheten och bolagets aktie har sedan dess inte varit listad.

Vid rakenskapsaérets ingadng och utgéng uppgick antalet aktier till 6 197 500.
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Kassaflédesanalys Koncern Moderforetag
Belopp i thkr Not 2025 2024 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4 464 -1 502 17 384 -6 219
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet, m.m. 18 109 6 133 -14 868 2993
4573 4 631 2516 -3 226
Betald skatt -3 159 -970 - 31
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 1414 3 661 2516 -3195
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 873 608 -1 663 609
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 755 1123 496 1093
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 3042 5392 1349 -1 493
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -763 -236 - -
Investeringar i finansiella tillgangar - - -50 -
Awyttring/minskning av finansiella tillgangar - - 9514 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -763 -236 9 464 -
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -6 198 -3 099 -6 198 -3 099
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 198 -3 099 -6 198 -3 099
Arets kassaflode -3919 2 057 4615 -4 592
Likvida medel vid arets borjan 36 156 34 410 23 390 27 982
Kursdifferens i likvida medel -728 -311 -626 -
Likvida medel vid arets slut 31 509 36 156 27 379 23 390
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allmanna réd BFNAR 2012:1 arsredovisning, K3.

Varderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget och dotterféretag. Med dotterforetag avses de
foretag i vilka bolaget innehar mer an 50 % av aktiernas rostvarde eller pg annat satt far kontroll
Over. Samtliga féretagsforvarv har redovisats enligt forvarvsmetoden. Avyttrade foretag ingér i
koncernens redovisning till och med tidpunkten for avyttringen. Foretag som férvarvats under
I6pande &r ingér i koncernens redovisning fran och med forvarvstidpunkten.

Immateriella anldaggningstillgangar
De immateriella anldggningstillgangar som forvarvats &r redovisade till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrédkningen.

Férvédrvade immateriella tillgdngar Nyfttiandeperiod
Varumarken 6 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter
som &r direkt hanforliga till forvarvet. Materiella anldggningstillgdngar som bestar av delar med
olika nyttjandeperioder behandlas som separata komponenter av materiella anlaggningstillgangar.
Det redovisade vardet for en materiell anléggningstiligéng tas bort ur balansrakningen vid
utrangering eller avyttring eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen. Vinst eller férlust som uppkommer vid avyttring eller
utrangering av en tillgang utgors av skillnaden mellan férséljningspriset och tillgdngens redovisade
varde med avdrag for direkta férsaljningskostnader. Vinst och férlust redovisas som dvrig
rorelseintakt/kostnad. Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvéardet endast om det ar
sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med tillgdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berédknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra
tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
beddmningen nar en tillkommande utgift 1&ggs till anskaffningsvérdet ar om utgiften avser utbyten
av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall

ny komponent tillskapats laggs utgiften till anskaffningsvardet. Eventuella oavskrivna redovisade
varden pa utbytta komponenter, eller delar av komponenter, utrangeras och kostnadsfores i
samband med utbytet. Reparationer kostnadsfors I6pande.

9 (20)
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrédkningen.

Koncernen tillampar komponentavskrivning vilket innebar att komponenternas bedémda
nyttjandeperiod ligger till grund for avskrivningen.

Beraknade nyttjandeperioder:

- byggnader, rorelsefastigheter 40 ar

- inventarier, verktyg och installationer 3-5 ar

Rorelsefastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen 4r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedéms som obegridnsad. Byggnaderna bestar emellertid av flera komponenter
vars nyttjandeperioder varierar. Nyttjandeperioderna har bedémts variera mellan 5 — 40 ar pa
dessa komponenter.

Féliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Nyfttiandeperiod

- stomme, tak, fasad 40 ar
- yttre ytskikt; fasader, yttertak m.m. 8-25 ar
- stomkompletteringar, innervdggar mm 10-20 ar
- installationer; varme, el VVS, vatten m.m. 20-30 ar
- inre ytskikt, maskinell utrustning m.m. 5-15 ar

Anvianda avskrivningsmetoder och tillgangarnas restvarden och nyttjandeperioder omprévas vid
varje ars slut.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgadngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérde) i BFNAR 2012:1.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Aktieagartillskott och koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Lamnade tillskott redovisas som en 6kning av andelens varde. Erhélina tillskott redovisas som en
6kning av eget kapital.

Koncembidrag
Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Valutaomrakningsprinciper

Tillgdngar och skulder i utlandsk valuta har omréaknats till balansdagens kurs. Transaktioner i
utldndsk valuta omraknas enligt transaktionsdagens avistakurs. Vid omrakning av resultat- och
balansrékningar i koncernens ryska féretag har foljande valutakurser anvants;

1 RUB=SEK 2025 2024
Genomsnittskurs 0,1176 0,1139
Balansdagens kurs 0,1175 0,1082

Riksbanken upphérde att publicera rubelkursen fran och med mandagen den 28 mars 2022. Darefter
har Ryska Centralbankens valutakurser anvants.
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Redovisning av intdkter

Redovisning av hyresintékter

Hyresintékter redovisas linjart i enlighet med de villkor som anges i gdllande hyresavtal och
resultatfors i den period de avser.

Nedskrivningar

Har en anlaggningstillgdng pa balansdagen ett lagre varde &n anskaffningsvérdet,

skall tillgédngen skrivas ned till detta lagre varde, om det kan antas att vardenedgangen &r
bestaende.

En finansiell anlaggningstillgdng far skrivas ned till det lagre varde som tillgdngen har pa
balansdagen dven om det inte kan antas att vdrdenedgangen ar bestaende.

En nedskrivning enligt férsta eller andra stycket skall dterforas, om det inte langre finns skél fér
den. Nedskrivningar och aterféringar skall redovisas i resultatrakningen.

Inkomstskatter

Aktuell skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt &r skatt som hanfor sig till temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa
en tillgang eller skuld och dess skattepliktiga varde utom for temporéara skillnader som uppstar vid
forsta redovisningen av goodwill. Uppskjutna skatter varderas utifran hur underliggande tillgangar
eller skulder forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjutna skattefordringar och skulder
varderas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att de kommer att kunna utnyttjas. Uppskjutna
skattefordringar prévas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del
aterhamtningen inte langre ar sannolikt. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den man
det finns 6vertygande bevis for att de uppskjutna skattefordringarna kommer att utnyttjas.

Uppskjutna skatteskulder redovisas till nominellt belopp utan diskontering, utom for indirekta
forvarv av forvaltningsfastigheter eller andra byggnader och mark for vilken uppskjuten skatteskuld
ar diskonterade att spegla innehallet i transaktionen. Féljaktligen representerar anskaffningsvérdet
det verkliga vardet pa den férvarvade fastigheten minus verkligt varde pa évertagna skulder och
godtagna toleransen for uppskjuten skatteskuld. Efter forvarvet ar den initiala uppskjutna
skatteskulden uppldst, baserad pa dess initiala avkastning under nyttjande av fastigheten.
Rantekostnaden redovisas som skattekostnad. Diskonteringsréanta pa 20% har tillampats och
diskontering period av 35 ar. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas
endast i den man det finns en legal rétt att kvitta, vilket motsvarar det sétt aktuella

skattefordringar och aktuella skatteskulder kan kvittas pa.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse
till foljd av en intraffad hdndelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas
varje balansdag.
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Kassaflodesanalysen

Vid uppréattande av kassaflddesanalysen har den indirekta metoden anvants. Vid tillampning av
den indirekta metoden berdknas nettot av in- och utbetalningar i den I6pande verksamheten
genom att nettoresultatet justeras for arets férandring av rérelsetillgdngar och rérelseskulder,
poster som inte ingar i kassaflédet samt poster som ingér i kassaflédet for investerings- och
finansieringsverksamheten. | kassaflédesanalysen redovisas kortfristiga placeringar som likvida
medel da placeringarna har kort 16ptid och endast &r utsatta for en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Uppskattningar och bedémningar
Nyttjandeperioden f6r fastigheternas komponenter har bedémts vara desamma for
rakenskapsaret som for féregdende ar.

Definitioner

Direktavkastning

Arets driftnetto i férhallande till fastigheternas marknadsvérde, exklusive projektfastigheter,
justerat for fastigheternas innehavstid under aret.

Eget kapital per aktie
Eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver i forhallande till antal aktier vid drets utgang.

Likvida medel
Kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar med aterstaende bindningstid
understigande tre manader fran balansdagen.

Resultat per aktie
Arets resultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier under aret.

Soliditet
Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Uthyrningsgrad
Uthyrd area i forhallande till total uthyrningsbar area.

Koncernuppgifter
Moderbolaget ar dotterféretag till Proventus AB, org.nr 556042-3443, med séte i Stockholm.

Av moderbolagets intékter avser 100% (100%) forsaljning till koncernforetag och av moderbolagets
kostnader avser 0% (0%) ink6p fran koncernféretag.

Av koncernens intakter avser 0% (0%) forséljning till koncernféretag och av koncernens
kostnader avser 0% (0%) ink6p fran koncernféretag.

Not 2 Nettoomsaittning
Koncern Moderféretag
2025 2024 2025 2024

Nettoomséttning per rorelsegren
Fastighetsforvaltning 25 467 23 229 - -
25 467 23229 - -
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Not 3 Anstallda och personalkostnader
Koncern Moderféretag
2025 2024 2025 2024
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 7 8 - -
Man 8 8 1 1
15 16 1 1
Medeltal anstéllda per land
Sverige 1 1 1 1
Ryssland 14 15 - -
15 16 1 1
Totala antalet anstéllda i koncernen var vid arets slut 14 personer.
Kénsférdelning i féretagsledningen
Koncern Moderféretag
2025 2024 2025 2024
Andel kvinnor Andel kvinnor Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 67% 67% 67% 67%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Loner, andra erséfttningar och sociala kostnader
Koncern Moderféretag
2025 2024 2025 2024
Styrelse och VD 1446 1219 1446 1219
Ovriga anstéllda 3273 3435 - -
Summa 4719 4654 1 446 1219
Sociala kostnader 1166 1153 568 574
(varav pensionskostnader) (150) (143) (150) (143)

Av posten Styrelse och VD om 1 446 tkr utgér 535 803 kr ordinarie styrelsearvoden. Darutéver ingar sarskild
erséattning till Torsten Linder i form av 16n om 173 000 kr. Sarskild ersattning till styrelseordféranden Nadja
Borisova om 955 000 kr exklusive moms och till styrelseledamoten Asa Hansdotter om 287 500 kr exklusive
moms har fakturerats fran egna bolag och redovisas darfér inte som Ién i tabellen ovan. Se aven Not 21,

Narstaendetransaktioner.

Av bolagets pensionskostnader avser 150 (143) tkr verkstallande direktdrens pensionskostnader.

Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

Koncern Moderféretag

2025 2024 2025 2024
Agerup Revision AB
Revisionsuppdrag 329 300 329 300
Andra uppdrag - - - -
Summa 329 300 300 300
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 396 246 327 212
Andra uppdrag - - - -
Summa 396 246 327 212
Totalt 725 546 627 512

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt réadgivning
eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag. Revisionsarvodet i moderbolaget técker dven kostnader fér
granskningen av koncernrapporteringen fran dotterbolagen.
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Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Koncern
2025 2024
Avskrivningar enligt plan
Varumarken -2 -3
Byggnader och mark -5121 -4 983
Inventarier, verktyg och installationer -6 -5
-5129 -4 991
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderféretag
2025 2024
Utdelningar 7 311 438
7 311 438
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande intikter
Koncern Moderféretag
2025 2024 2025 2024
Ranteintakter, koncernforetag - - 647 802
Ovriga ranteintakter 853 1160 306 595
Ovriga poster - 10 - -
853 1170 953 1397

Not 8 Nedskrivning/aterford nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar

Moderféretag
2025 2024
Nedskrivning av andelar i dotterforetag -17 -5 594
Aterférda nedskrivningar av andelar i dotterforetag 14 859 1 800
14 842 -3 794
Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncern Moderféretag
2025 2024 2025 2024
Aktuell skattekostnad -3 249 -1 023 -2 238 -189
Uppskjuten skatt -1 035 2 537 - -
-4 284 1514 -2 238 -189
Avstdmning av effektiv skatt
Koncern Moderféretag
Skattesats 2025 Skattesats 2025
Resultat fore skatt 4 464 17 384
Skatt enligt gallande skattesats for
moderbolaget 20,6% -920 20,6% -3 581
Effekt av andra skattesatser for utlindska
dotterbolag 7,2% -322 - -
Ej avdragsgilla kostnader 2,4% -105 0,0% -4
Ej skattepliktiga intakter -0,2% 7 -26,3% 4574
Okning av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt 15,8% -706 5,7% -989
Kallskatter pa rantor och utdelningar 50,1% -2 238 12,9% -2 238

Redovisad effektiv skatt 96,0% -4 284 12,9% -2 238
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Not 9 forts.
Avstdmning av effektiv skatt
Koncern Moderféretag

Skattesats 2024 Skattesats 2024
Resultat fore skatt -1 502 -6 219
Skatt enligt géallande skattesats for
moderbolaget 20,6% 309 20,6% 1281
Effekt av andra skattesatser for utlindska
dotterbolag 1,3% 19 - -
Ej avdragsgilla kostnader -59,3% -890 -18,6% -1 159
Ej skattepliktiga intakter 28,2% 423 8,2% 513
Okning av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt -42,4% -637 -10,2% -635
Omvérdering av uppskjuten skatt 165,0% 2479 - -
Kallskatter pa rantor och utdelningar -12,6% -189 -3,0% -189
Redovisad effektiv skatt 100,8% 1514 -3,0% -189

Ofbrutsedda skattefragor i Ryssland

Skattesystemet i Ryssland fortsatter att utvecklas och karaktériseras av frekventa andringar i
lagstiftning, officiella uttalanden och domstolsbeslut, som ibland dr motstridiga och tolkas olika
av olika skattemyndigheter. Skatter granskas och underséks av ett antal myndigheter, som har
befogenhet att palagga stora béter, viten och ranteavgifter. Ett beskattningsar forblir dppet for
granskning av skattemyndigheterna under de tre efterféliande aren. Under vissa omstandigheter
kan dock ett beskattningsar forbli 6ppet langre.

Den senaste tidens utveckling i Ryssland antyder att skattemyndigheterna haller pa att anta en
mer bestdmd och substansbaserad position i sin tolkning och tillampning av skattelagstiftningen.
Dessa forhallanden kan skapa skatterisker i Ryssland som ar betydligt stérre an i andra lander.
P4 grund av osdkerheten i lagstiftning och praxis i Ryssland kan koncernens skattemassiga
behandling av rdkenskaperna i Ryssland komma att tolkas pa annat sétt av de lokala
skattemyndigheterna.

Bolaget beddmer att adekvata atgédrder vidtagits utifran sin tolkning av tillamplig rysk
skattelagstiftning.

Not 10 Varumarken
Koncern
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets ingang 23 23
Valutakursdifferenser 2 -
25 23

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets ingang -18 -15
Arets avskrivningar -2 -3
Valutakursdifferenser -2 -
-22 -18

Utgaende planenligt restvirde 3 5
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Not 11 Byggnader och mark

Koncern
2025-12-31  2024-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets ingang 146 121 149 278
Forvarv 763 236
Valutakursdifferenser 12 587 -3 393
159 471 146 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets ingang -66 636 -63 338
Arets avskrivningar -5121 -4 983
Valutakursdifferenser -5 736 1685
-77 493 -66 636
Utgdende planenligt restvirde byggnad 81978 79 485
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets ingang 24 365 24 929
Valutakursdifferenser 2099 -564
26 464 24 365
Utgaende planenligt restvirde mark 26 464 24 365
Nedskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets ingang -17 914 -17 981
Arets nedskrivningar 3355 -285
Valutakursdifferenser -1 484 352
-16 043 -17 914
Summa byggnader och mark 92 399 85 936
Sammanstéalining éver bokforda vérden i koncernen per fastighet
Fastighet Bvggnad Mark Totalt
Oscar 23758 4111 27 869
Magnus 23 599 3526 27125
Gustaf 31 461 5944 37 405
78 818 13 581 92 399
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncern
2025-12-31  2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets ingang 60 49
F6rvarv - 12
Valutakursdifferenser 5 -1
65 60
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets ingang -52 -48
Arets avskrivningar -6 -5
Valutakursdifferenser -4 1
-62 -52
Utgdende planenligt restvarde 3 8
Not 13 Andelar i koncernforetag
Moderféretag
2025-12-31  2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 361 536 361 536
Aktiedgartillskott 50 -
361 586 361 536
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -289 375 -285 581
Under aret aterférda nedskrivningar 14 859 1800
Arets nedskrivningar -17 -5 594
-274 533 -289 375
Redovisat varde vid arets slut 87 053 72 161
Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
2025-12-31  2024-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar Andeli % 1) vérde vérde
Ryssland, St.Petersburg
LLC Ruric 2, 104 785 509 3846 1 100 31316 23 880
LLC Ruric 3, 104 785 508 6916 1 100 15424 9 832
LLC Ruric 4, 104 785 504 6227 1 100 39 820 38 307
LLC SPPC Management, 1137847485819 1 100 393 75
Sverige, Stockholm
PD Finance AB, 556717-7968 1000 100 100 67
87 053 72 161

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.
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Not 14 Fordringar hos koncernforetag
Moderféretag
2025-12-31  2024-12-31
Langfristiga fordringar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 34771 33970
Tillkommande fordringar 646 802
Reglerade fordringar -9 513 -
Valutakursdifferenser 5 -1
25909 34 771
Redovisat varde vid arets slut 25909 34 771
Not 15 Andra langfristiga fordringar
Koncern
2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skattefordran avseende
aktiverat skattevarde i underskottsavdrag 11 995 11 962
11 995 11 962
Not 16 Uppskrivningsfond
Moderféretag
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan - 48 988
- 48 988
Ackumulerad vérdeféréndring
Vid arets borjan - -44 921
Arets vardeférandring - -4 067
- -48 988
Redovisat vid arets slut - 0
Avsattningen till uppskrivningsfonden avser uppskrivning av andelar i koncernforetaget LLC Ruric 4.
Maximalt belopp pa uppskrivningsfonden vid forsta redovisningstillfallet uppgar till 0 (48 988) TSEK.
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Koncern Moderféretag
2025-12-31 2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror 2 841 3006 - -
Ovriga upplupna kostnader 974 945 974 945
3815 3951 974 945
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Not 18 Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Koncern Moderféretag
2025 2024 2025 2024
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet mm
Av- och nedskrivningar av tillgadngar 1774 5276 -14 842 3794
Orealiserade valutakursdifferanser -1 665 857 621 -1
Bokforda men ej erhdlina ranteintékter - - -647 -800
109 6133 -14 868 2993
Not 19 Fastighetsforteckning
Ombygg- Uthyrbar
Fastighet Byggar nadsar area, kvm
Oscar Business Centre, Fontanka river emb. 13, St. 1977 2005 2 546
Petersburg, Ryssland
Magnus Business Centre, 9th line of Vasilievskiy Island 1910 2007 5278
34, St. Petersburg, Ryssland
Gustaf Business Centre, Sredniy Prospect of Vasilievskiy 1911 2007 4 359
Island 38, St. Petersburg, Ryssland
12 183

Not 20 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Koncern Moderféretag
2025 2024 2025 2024
Stéllda panter och sakerheter Inga Inga Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga Inga Inga

Not 21 Narstaendetransaktioner

Under rakenskapsaret har sarskilda ersattningar utéver styrelsearvode utgatt till styrelse-
medlemmarna. Till styrelseordféranden och en styrelseledamot utgick erséattningen i form av
konsultarvode som fakturerades fran egna bolag och till den tredje styrelseledamoten utgick
ersattningen i form av [6n. Ersattningarna avsag arbete vilket kravt avsevéirda arbetsinsatser utéver det
ordinarie styrelsearbetet.

Erséattningarna har inte utgatt som styrelsearvode utan som vederlag fér separata uppdrag, och har
beddmts vara marknadsmassiga. Se dven not 3 Anstéllda och personalkostnader.

Not 22 Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 138 106 411 disponeras pa
féljande satt:

Balanseras i ny rakning 138 106 411
Summa 138 106 411
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Arsredovisningens innehéll blev klart den 13 maj 2026.

Signeras elektroniskt. Datering enligt var elektroniska underskrift.

Nadezjda Borisova Asa Hansdotter
Ordférande
Torsten Linder Mats Hultén

Verkstéllande direktér

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar enligt min elektroniska underskrift.

Erik Agerup
Auktoriserad revisor
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http://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning for St Petersburg Property Company AB f6r ar 2025 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till St Petersburg Property Company AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Agerup

Auktoriserad revisor
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